Przywrdcic spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

GDY RZADZACY BAWIA SIE

0W ZBOJNIKOW

50 tys. mieszkan w Polsce czeka na zasiedlenie. Tymczasem dziesiatki tysiecy mtodych
rodzin nie sta¢ na zakup przystowiowego wiasnego kata.. Natomiast rzadzacy tylko
pozoruja, ze mysla o tym jak zapewni¢é mtodym rodzinom przystowiowy dach nad gtowa.
Najlepiej Swiadczy o tym fakt, ze doptaty do zakupu mieszkan w konsultowanym nowym
programie nazwanym szumnie ,,Mieszkanie dla mtodych” sg wyraznie nizsze niz
»Rodzina na swoim”. Do tego w 2013 r. panstwo nie przewidziato ani ztotéwki dla rodzin
na wspomaganie budownictwa mieszkaniowego. | wycisza sie prawde, ze mtodzi ludzie
wstepujacy obecnie w dojrzate zycie maja mniejsze szanse na posiadanie wiasnego
mieszkania, jako podstawowego warunku rozwoju rodziny niz kiedykolwiek dotychczas.

- W wiekszosci krajow wysoko rozwinietych paristwo utatwia mtodym matzeristwom zdobycie
mieszKkania poprzez stosowanie preferencyjnych kredytow lub pomoc finansowg zwrotng lub
bezzwrotng — konkluduje prezes Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych w Tarnowie, Marek Juszkiewicz. — Najczesciej na jego zakup lub
uzyskanie w spotdzielni
mieszkaniowej. Dlaczego? W tym zakresie realizacji polityki prorodzinnej nawet najbardziej
kapitalistyczne i liberalne paristwo nie ma lepszego sojusznika niz spotdzielczosc!

Zbodjnickie ustawodawstwo

Jednak w Polsce wszystko jest postawione na gtowie. Z r6znych wzgleddéw tzw. patrioci
postanowili wymazac spétdzielczo$¢ z mapy gospodarczej Il Rzeczypospolitej. Gtoszg wiec, ze
jest ona reliktem postkomunistycznym, ze znalazta w niej schronienie nomenklatura
postkomunistyczna, ze stoi na przeszkodzie demokratycznych przeobrazen panstwa, ze jest
skostniata, ze spotdzielcy nie majg wptywu na losy wtasnego majatku itp. Liczg na to, ze
spoteczenstwo nie odgadnie, ze tak naprawe stawka tej nikczemnej gry jest zagarniecie i
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rozgrabienie olbrzymiego majatku spotdzielczego.

Dlatego zgrzytaja zebami, gdy nawet najbardziej zatwardziali liberatowie i konserwatysci
przyznaja, ze spotdzielczos¢ jest jednym z najwazniejszych elementow gospodarki
kapitalistycznej, w tym wolnorynkowej. Jeszcze bardziej, gdy niektérzy z nich zwracajg rowniez
uwage, ze okazata sie bardzo odporna na préby wprzegniecia jej w tryby gospodarki
socjalistycznej, ze stanowita $wiatetko w tunelu dla wolnego rynku w ciemnosci gospodarki
zarzgdzanej centralistycznie i nakazowo-rozdzielczej w krajach rzgdzonych przez partie
komunistyczne.

- Likwidowanie kolejnymi ustawami spotdzielczego prawa do lokalu spowodowato, ze
praktycznie mtody cztowiek przestat miec realng mozliwosc¢ nabycia mieszkania na moZzliwych
dla niego do spetnienia warunkach ekonomicznych — dodaje prezes Juszkiewicz. Spot
dzielcze lokatorskie prawo do lokali wspomagato panstwo w tworzeniu dogodnych
warunkéw dla mtodych ludzi do nabycia mieszkania, a co najwazniejsze dawato
mozliwos¢ sptaty zaciaggnietych kredytow na dogodnych warunkach. Kredyty na takie
mieszkania byly zaciggane za poreczeniem spotdzielni mieszkaniowych. To ona byta z
jednej strony odpowiedzialna za ich sptacenie, zas z drugiej wspomagata na rézne
sposoby zadtuzonych w banku spoétdzielcow.

Byto to mozliwe, gdyz spoétdzielnia rozliczata sie z bankiem w imieniu wszystkich
kredytobiorcow. Dawato to miedzy innymi szanse przetrwania posiadaczom spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali w trudnych sytuacjach losowych i zyciowych bez straty dachu nad
gtowg. Komu to przeszkadzato? Komu zalezato, aby zamkng¢ przed mtodymi pokoleniami
wstepujgcymi w doroste zycie te droge do zdobycia mieszkania?

Odpowiedzialnos¢ mediowl za wspieranie zbdjnikéw

Przez wiele lat politycy i media wystugujace sie lobby deweloperskiemu oraz tzw. patriotom
marzacym o rozgrabieniu majatku spétdzielczego i innym grupom interesu robity prostym
ludziom przystowiowg wode z mozgu. Jedna z gazet fetujgc wejscie w zycie 317 lipca 2007 r. us
tawy pozwalajacej lokatorom wykupic
mieszkania
za symboliczne kwoty tak pisata o mieszkaniach zamieszkatych za zasadzie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali:

,»Minat wtasnie miesigc, odkad blisko 1 min lokatoréw spétdzielczych moze uzyskac swoje
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mieszkanie na wtasnos¢ za zaledwie kilkaset, a nie - jak wczesniej - kilkanascie czy
kilkadziesiat tys. zt. Jak to zrobic¢? Czytaj nasz poradnik!”

Zaden z dziennikarzy z tzw. mediéw opiniotwérczych nie podjat tematu, ze panstwo
zadysponowato cudzym majgtkiem prywatnym. Media przemilczaty, ze ustawa jednym
spoétdzielcom daje spory majatek za niewielkie pienigdze, zas$ drugich z tego majatku ograbia.
Na szczescie dla wtadzy nie wszyscy zdawali sobie z tego sprawe. Najbardziej bawienie sie
przez panstwo w zbodjnika, ktory jednych ograbia, a drugim daje, uderzyto jednak w mtode
pokolenie. Zamkneto przed nim na dtugie lata droge do otrzymania mieszkania za stosunkowo
niewielkie pienigdze. Spotdzielnie bowiem przestaty oddawac do uzytku mieszkania na
zasadach lokatorskiego prawa do lokalu. Najbardziej odczuli to na wtasnej skorze najubozsi
obywatele Rzeczypospolitej, ktorym zaden bank nie da kredytu na wybudowanie wtasnego
domu lub zakup mieszkania u dewelopera.

Ta gazeta postugujac si¢ odpowiednio spreparowanymi argumentami wrecz krzyczata:
,Lokator nie ma wiele do powiedzenia”. Zonglujac potprawdami tak wpierata zbojnickg ustawe:

,W przypadku mieszkania lokatorskiego wtascicielem i zarzgdzajagcym mieszkaniem jest
spétdzielnia mieszkaniowa. Osoby zamieszkujgce w takich mieszkaniach jedynie je uzytkuja,
nie posiadajg do nich tytutu wtasnosci. Mogg uzywacé mieszkanie, ale nie sg jego wiascicielami.
Mieszkania lokatorskiego nie mozna sprzedaé, podarowac, wzig¢ kredytu na to mieszkanie, nie
przechodzi ono na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji. Mozna w nim bezpiecznie mieszkac,
a w razie Smierci cztonka spotdzielni najblizsza rodzina, wspdlnie z nim zamieszkujgca, moze
starac sie o cztonkostwo i mieszkacC na takich samych prawach. Lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w spétdzielni mieszkaniowej przypomina zwykty najem. Lokator ma prawa
zblizone do najemcy”.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa.
W wypadku, gdy przystuguje ono matzonkom, wygasnigcie prawa nastepuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkow. W wypadku wygasniecia spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug warto$ci rynkowej lokalu. Zupetnie
inaczej sprawa wyglada w momencie zmiany prawa do lokalu na prawo wtasno$ciowe”.

Wszystko prawda, ale najemca mieszkania w prywatnej kamienicy, nie ma prawa do jego
wykupu. W kazdej chwili moze zosta¢ mu podniesiony do dowolnej wysoko$¢ czynsz lub
wyladowa¢ na bruku. Moze spotka¢ go mnéstwo innych niespodzianek ze strony
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wiasciciela. Tymczasem majac mieszkanie lokatorskie w spoétdzielni mieszkaniowej nie
musi sie tego wszystkiego obawiaé. Chroni go przede wszystkim bycie spoétdzielcy i
prawo spoldzielcze. Dlatego w tej sytuacji trudno méwi¢ o podobienstwie praw lokatora
korzystajgcego z zasobow mieszkaniowych spotdzielni mieszkaniowej do najemcy u
kamienicznika lub dewelopera.

Owa gazeta wspierajac zbdjnicki taniec wtadzy na spétdzielczosci stwierdza nastepnie ,Lepiej
na swoim?”. W ten spos6b znowu postuguje sie tzw. oczywistg prawda, aby wesprzec
zbdjnickie plasy rzadzacych.. W tym celu autor tekstu przytacza nastepujace prawdziwe
argumenty:

~opodtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest natomiast prawem zbywalnym, czego
dowodem jest dosS¢ duza oferta wtasnosciowych mieszkan spétdzielczych na wtérnym rynku
nieruchomosci. Z chwilg przeksztatcenia mieszkania lokatorskiego we wtasnosciowe w
momencie otrzymania umowy w formie aktu notarialnego cztonkowie spétdzielni stajg sie
petnoprawnymi wiascicielami nie tylko lokalu, ale i wspétwtascicielami dziatki i budynku.
Mieszkanie wtasnosciowe podlega egzekuciji i przechodzi na spadkobiercéw. Samo uzyskanie
prawa wiasnosci do lokalu nie zmienia jednak sytuacji. Wtascicieli nadal dotycza przepisy prawa
spétdzielczego, nadal uczestniczg tez w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem nie tylko ich
nieruchomosci, ale réwniez w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem innych
nieruchomosci spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdélnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okredlonych budynkach lub osiedlu.

Jesli kto$ zatem mysli o catkowitym oderwaniu sie od spétdzielni, warto zastanowic¢ sie nad
prawem odrebnej wtasnoséci. Jest ono najmocniejsze, jego wtasciciel moze je zbyé¢, podarowac,
jest dziedziczne. Dodatkowo witasciciel ma prawo do np. czerpania korzysci z wynajmu lokali
uzytkowych znajdujacych sie w nieruchomosci, z wynajmu powierzchni elewacji budynku pod
reklamy itd.”

Wszystko prawda, ale za wszystkie korzy$ci wynikajgce z wystgpienia ze spoétdzielni, o ktérych
wspomina autor artykutu, trzeba w réznych sytuacjach zyciowych zaptacic¢ niekiedy wrecz
niebotyczng cene. W najgorszym przypadku zajeciem przez komornika mieszkania
,oderwanego ze spotdzielni” i wyrzuceniem jego wtadciciela na przystowiowy bruk.

W oczekiwaniu na przebudzenie
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Skutki spoteczne, demograficzne i gospodarcze dla panstwa uderzenia w spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokali sg przerazajace. Przede wszystkim miliony mtodych ludzi nie
majacych zadnych perspektyw na zdobycie wtasnhego kata wybrato i wybiera emigracje.
Spoteczenstwo zaczyna sie gwaltownie starze¢. By¢ moze gdyby nie zlikwidowano tego
prawa, nie byloby koniecznos$ci podwyzszenia wieku emerytalnego.

Wiele wskazuje, ze za tym posunieciem staty dorazne interesy deweloperéw. Krétko méwigc
chodzito, aby oczekujacych w spotdzielniach na wtasne m przekierunkowac na ich oferty. Jest
moc przestanek potwierdzajacych, ze wtasnie dlatego ich lobby najbardziej nalegato do
zmiany prawa w tym kierunku. Jesli naprawde tak bylo, to dla napetnienia kieszeni
nielicznym, poswiecono postugujac sie klamstwami i falszywymi wobec spoétdzielczosci
oskarzeniami, nie tylko miliony maluczkich, ale przede wszystkim zywotne interesy
panstwa.

- Obecnie mtody cztowiek nie ma zapewnionego mieszkania, jako podstawowego warunku
rozwoju rodziny — powtarza prezes Juszkiewicz.

O tym, ze rzadzacy Polska popetnili olbrzymi btad wydajac walke spétdzielczemu
lokatorskiemu prawu do lokalu najlepiej $wiadczy 50 tys. mieszkan w Polsce stojacych
pustych. Potencjalni ich nabywcy, mtode polskie rodziny nie maja szansy na otrzymanie
kredytow od bankow, by je zasiedli¢. Zdaje sobie z tego sprawe coraz wiecej os6b w
panstwie. Réwniez prezeséw spétdzielni mieszkaniowych. Spétdzielnia Mieszkaniowa
~Budowlani” w Ptocku wbrew obowigzujgcemu kursowi wobec lokatorskiemu prawu do lokalu
ogtosita:

MIESZKANIA LOKATORSKIE

- DOCELOWA WEASNOSC-

na powstajacym osiedlu "PRZYLESIE"
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w Plocku — Goérach

Z myslg o tych, ktdrzy z réznych przyczyn nie moga lub nie sg zainteresowani nabyciem
mieszkania na wtasnos¢, prowadzimy przygotowania do zaproponowania 72 mieszkan
LOKATORSKICH w 3 budynkach typu "SOSNA" na powstajgcym osiedlu ,PRZYLESIE”.
Zgodnie z zasadami negocjowanymi z bankiem, ktéry kredytowac¢ ma finansowanie budowy
mieszkan lokatorskich, mozna je bedzie uzyskaé na nastepujacych zasadach:

1. Przyszly lokator na podstawie zawartej ze Spotdzielnia umowy finansuje min. 30%
(optymalnie 40 proc.) kosztu budowy mieszkania ze sSrodkéw witasnych.

2. Pozostaty koszt budowy finansuje Spoétdzielnia z kredytu bankowego. Kredyt sptacac
bedzie lokator w biezacej optacie eksploatacyjnej.

Po sptacie catosci zaciggnietego przez Spoétdzielnie na budowe mieszkania kredytu,
mieszkanie z lokatorskiego stanie sie mieszkaniem wiasnym. Z kazdym mieszkaniem
obowigzkowo powigzane bedzie dodatkowo miejsce postojowe w podziemnym garazu
wielostanowiskowym - wtasno$c¢ lub lokatorskie.

Jesli zainteresowata Panstwa nasza propozycja zachecamy do wypetnienia umieszczonego
nizej ZGLOSZENIA i przekazanie nam go droga e-mail lub listownie. Zgtoszenie nie
zobowigzuje jego nadawcy do jakichkolwiek ptatnosci przed zawarciem ze Spétdzielnig umowy
po budowe lokalu.

My ze swojej strony zobowigzujemy sig, ze po zawarciu umowy kredytowej na mieszkania
LOKATORSKIE bedziemy w pierwszej kolejnosci (wg. dat ich wptywu) obsadzaé mieszkania
wérdd tych z Panstwa, ktorzy ztozyli nam wnioski w tej sprawie.

X0Oooooo Xoooooo X
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Oferta spotkata sie z olbrzymim zainteresowaniem. Tych, kt6rzy doprowadzili do zniszczenia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, powinno to przerazi¢ nie na zarty. Wczesniej czy
pdzniej spoteczenstwo pociggnie ich za to do odpowiedzialnosci.

Henryk Nicpon
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